Boligafdelingens navn:

Rigelveenget
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reglerne for standard for raderet
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Brug din raderet

Nar du bor alment til leje hos
Albertslund Boligselskab, Trane-
mosegard eller Vridslgselille Andels-
boligforening, kan du selv indrette og
bygge om i din bolig, sa den passer
til dig og dine behov. Sagt med andre
ord — du rader over dit hjem.

Lees i denne folder, hvordan du bruger
raderetten bedst muligt for at ggre

din byggedrgm til virkelighed.

God forngjelse.




Brug raderetten —
nar du skal lave om i dit hjem

1. Ferdugarigang Side 3
Du skal tage kontakt til dit ejendomskontor og BO-VEST.

2. Sadan bruger du nemt raderetten Side 4
Hvad er raderet, og hvordan bruger du den bedst muligt?
Du har altid mulighed for at indrette dit hjem, sa det passer til
dine behov.

3. Du kan fa penge tilbage Side 5
Hvad du skal ggre, for at fa din investering godtgjort, hvis du
flytter, nar du har brugt den individuelle raderet.

4. Du kan lane over din husleje Side 6
Du kan lane til renoveringen over din husleje ved at bruge den
kollektive raderet, hvis beboermgdet har besluttet det.

5. Nar arbejdet er vel udfgrt Side 8
Ejendomskontoret/BO-VEST skal se og godkende dit vel-udfgrte
arbejde.

Se, hvilke regler der geelder i lige pracis din afdeling ... Side 10

Raderet 2
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1. F@r du gar i gang

Tag kontakt

Dit ejendomskontor og BO-VEST kan hjzlpe
dig med rad og vejledning alt efter, hvad du
har besluttet dig for at lave om i dit hjem.

Her i folderen kan du fx lsese om:

¢ Hvor du skal henvende dig, hvis du skal lave omi
dit hjem.

e Om der skal udarbejdes tegninger, fgr din ansgg-
ning kan behandles.

e Omdin ombygning skal reetableres, nar du flyt-
ter.

e Afskrivningsperiode.

e Osv. osv.

Fra side 10 og frem kan du se fremgangsmaden i

lige praecis din boligafdeling.

Du har altid mulighed for at fa indrettet dit hjem,
sa det passer til dig.

Raderet

Husk, inden du gar i gang

Du skal have en skriftlig tilladelse fra BO-
VEST, inden du begynder dit raderetsarbejde.
Den skal du max vente pa i 8 uger, efter du
har ansggt (juli maned medregnes ikke). Din
tilladelse vil ogsa indeholde specifikationer
som en hjzelp til den modernisering, du skal
til at udfgre.

Derved bruger du raderetten bedst muligt.

At tidligere moderniseringer i din bolig skal
veere betalt, inden du begynder pa nye.

At der er forskellige regler for forskellige
boligafdelinger. Fra side 10 kan du se, hvad
der geelder i lige praecis din afdeling.
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2. Sadan bruger du nemt raderetten

Indret dit hjem, sa det passer til dine behov.

Du rader over dit eget hjem. Det vil sige, at du
kan bygge om, bygge ud og bygge til, sa dit
hjem passer til dig. Det kalder vi raderetten.

Der er to typer af raderet:

Sadan far du dine penge tilbage, nar
du bruger den individuelle raderet:

e Husk at kontakte BO-VEST for at anmelde
og fa arbejdet godkendt, inden du gar i
gang.

* F3 arbejdet udfgrt af en momsregistreret

1. Den individuelle raderet: Giver dig mulighed :

for at lave forbedringer i din bolig, hvor du selv VIFKSOmAEG:

er bygherre. Du bestiller og betaler selv for din * Husk at sende alle fakturaer, bilag m.m. til

renovering af boligen. Husk reglerne for brug BO-VEST, sa du kan fa dem godkendt.

af den individuelle raderet, som staride to

bokse her til hgjre, sa du kan fa din investering Regneeksempel: .

godtgjort, hvis du flytter, Hvis du I?ruger 190.000 kr. paoet n.yt k¢k°ken,

og vaerdien afskrives over 10 ar, vil du fa godt-

2. Denkollektive raderet: Giver alle i boligafdelin- gjort 50.000 kr., hvis du flytter efter 5 ar.

gen mulighed for at foretage de renoveringer,

Fra side 10 og frem kan du se afskrivningsperi-

som afdelingsmgdet har besluttet. Boligafde-
lingen er bygherre (BO-VEST). Betalingen for
renoveringen afdrages til boligafdelingen gen-
nem en forhgjelse af huslejen.

oden for lige praecis din modernisering.

Her er et eksempel pd et kgkken, der er renoveret over rdderetten.

Raderet 4
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Den
individuelle

3. Du kan fa penge tilbage et

Er din byggedrgm en forbedring eller en for-
andring?

Forbedringer gger boligens brugsveerdi og
giver ret til godtggrelse ved fraflytning, nar
du har brugt den individuelle raderet.

Forbedringer i din bolig kan typisk vaere:

Energi- og ressourcebesparende forbedringer som
fx et vandbesparende toilet eller termostater. Det
kan ogsa veere modernisering af kgkken eller bad.
Giver din bolig mulighed for det, kan det ogsa
vaere en ny udestue eller en altanafskeermning.

Forandringer i boligen kan typisk veere:
Opseaetning af skillevaegge, ny vaeg- eller gulvbe-
klaedning, eller hvis du har mulighed for at lave
hegn eller laegge fliser i din have.

Forandringer giver ikke ret til godtggrelse, nar du
flytter, men skal alligevel aftales mellem dig og BO-
VEST.

Vzelg frit, om du gnsker nye harde hvidevarer —
bade i den individuelle og i den kollektive raderet
Som udgangspunkt har du ret til at installere
harde hvidevarer som fx kgleskab, vaskemaskine
og opvaskemaskine. Du skal selv betale for indkg-
bet af dine harde hvidevarer, og du skal selv sgrge
for og betale for autoriseret installation. Maski-
nerne er din ejendom og skal derfor tages med,
nar du flytter.

Husk, du kan blive bedt om at fgre boligen tilbage
til oprindelig stand. Medmindre der er besluttet an-
det pa afdelingsmgdet, skal du gemme de oprin-
delige hvidevarer og skabe..

Raderet

Fa din investering
godtgjort, hvis du
flytter

Skal du flytte, og har du
brugt den individuelle raderet?

e Husk, at du kun kan modtage godtggrelse
for forbedringsarbejder og ikke forandrings-
arbejder. Se eksempler pa forbedringsarbej-
der fra side 10 og frem.

Nar du flytter, udregnes din forbedrings-
godtggrelse, hvor du kan du se, hvor meget
du kan fa tilbage af din investering i boligen.

Hvordan din investering bliver afskrevet, af-
hanger af veerdien af det arbejde, du har
udfgrt. Perioden er mindst 10 ar og hgjst 20
ar. Der afskrives med et lige stort belgb
hver maned. Se afskrivningsperioden for din
forbedring pa skemaerne bagerst.

Der er en graense for, hvor meget du kan fa i
godtggrelse. Maksimumbelgbet er i 2023
fastsat til i alt 138.726 kr.

Vurderingen af, om din byggedrgm er en for-
bedring eller forandring, er meget nem:

"Vi har aldrig haft en eneste sag, hvor vi har
veeret i tvivl, om vi har haft med en forbedring
eller en forandring at ggre. Her kan beboerne
veere helt trygge, inden de starter med at fgre
deres byggedrgm ud i livet. Fra side 10 viser
skemaerne eksempler pa forbedringer, og el-
lers er man altid velkommen til at ringe for rad
og vejledning.”

— Jeannette Pagh Schiller,
Teknisk direktgr



4. Du kan lane over din husleje

Er der kollektiv raderet i din boligafdeling?

Hvis du kan bruge den kollektive raderet til
dit byggeprojekt, kan du afdrage udgiften
over din husleje.

Dit afdelingsmgde kan beslutte, at det skal veere
muligt for alle at afdrage udgiften til et modernise-
ringsprojekt gennem en forhgjelse af huslejen. Det
kalder man kollektiv raderet, fordi det geelder for
alle beboere kollektivt i boligafdelingen.

Hvor meget huslejen stiger, og i hvor lang tid den

stiger, og hvilke renoveringer, man ma lane til over
huslejen — det beslutter afdelingsmgdet. Du kan se
pa side 12, hvad der er besluttet i din boligafdeling.

Er der ikke kollektiv raderet i din boligafdeling, og
kunne du godt taenke dig det? Sa kan du stille for-
slag om det pa dit afdelingsmgde. Du kan ogsa af-
tale med BO-VEST, at du gerne vil bruge den indi-
viduelle raderet. Se side 4+5.

Eksempler pa, hvad afdelings-
mgdet kan beslutte om rammerne
for brug af raderetten:

e At saette et maksimumbelgb for hvad den
enkelte forbedring ma koste.

Om man skal have et bestemt udvalg af mo-
deller at veelge imellem.

Rammer for forbedringen: Skal forbedringer
fx veere ens for alle boligerne, og ma om-
bygninger laves, lige nar det passer den en-
kelte? Eller aftaler man bestemte perioder,
hvor man “forstyrrer” sine naboer?

Hvis afdelingsmgdet beslutter, at det skal
veere muligt at bruge den kollektive raderet,
skal det godkendes af organisations- og kom-
munalbestyrelsen.
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Her er et eksempel pG badevaerelse, der er renoveret over den kollektive raderet.

Raderet



kollektive
raderet
Lan til din
byggedrgm over
huslejen

Projekter uden for din bolig

Pa afdelingsmgdet kan man kollektivt be-
slutte, hvad der ma laves af projekter uden for
boligen. Skal det fx vaere muligt at opfgre en
tilbygning, udestue, garage eller carport?
Hvad der er af muligheder i lige praecis din af-
deling fremgar af boligafdelingens raderetska-
talog.

Husk, at der er forskel pa, om du gnsker at
forbedre eller forandre. Se side 5.

Der er mulighed for at fa din byggedrgm til at
ga i opfyldelse.

il
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Her er et eksempel pd overdaekket terrasse, der er etableret over rdderetten

Raderet
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5. Nar arbejdet er vel udfgrt

Dit ejendomskontor/BO-VEST skal syne dit
arbejde

For at sikre boligernes gangbarhed mange ar frem-
over skal dit ejendomskontor/BO-VEST syne dit ar-
bejde, nar det er vel udfgrt. Skulle det ske, at du
som beboer er uenig, kan Beboerklagensevnet
sgrge for en afggrelse, men kun hvis det er den in-
dividuelle raderet, du har brugt.

Som ejendomsmester Rugi Hansen siger:

”Jeg oplever meget sjaeldent uenigheder. De fa
gange, det er sket, er de altid blevet Igst til bebo-
ernes og ejendommens tilfredshed. | de 15 ar jeg
har synet boliger, har jeg kun oplevet nogle fine
byggeprojekter.”

Held og lykke med dit byggeprojekt

ol

Du kender sikkert ordsproget “Godt begyndt er halvt fuldendt”. Det gaelder ogsa for din brug af rdderetten.
Lees denne folder godt igennem, og du fdr den bedste start pé dit byggeprojekt.

Raderet

Vedligeholdelse af raderetsarbejder

Medfgrer dit raderetsarbejde ekstra vedlige-
holdelsesudgifter for afdelingen, forhgjes din
leje tilsvarende.

Reetablering af et raderetsarbejde

Hvis du skal foretage reetablering, skal du be-
tale et rimeligt depositum til sikkerhed for be-
taling af reetableringsudgifterne.

”Jeg gik over til ejendomskontoret og fortalte,
hvad vi gerne ville have lavet om i vores have.
Da det var lavet, gik jeg derover igen og sagde,
at nu matte de godt komme og tjekke det. Jeg
synes, at det var helt hyggeligt at fa besgg af
vores vicevaerter, og vise dem vores arbejde,
og vi fik det godkendt uden problemer.”

— Rikke, beboer




Eksempel pa et kgkken, der er sat i stand over rdderetten.

Eksempel pa et kgkken, der er sat i stand over rdderetten.

Raderet



Hvilke regler glderilige
preecis din boligafdeling?
Pa de fglgende sider kan du se detalje-

rede skemaer omkring:

e Dinraderetinde i boligen
e De kollektive raderetsarbejder
e Raderet uden for boligen

Veer godt klaedt pa — inden du traekker i
arbejdstgjet.

’.’. BO-VEST

God forngjelse

med
dit byggeprojekt
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Eksempler pa
forbedringer/forandrin-
ger i boligen:

Forbedringer gger boligens
brugsveerdi og kan eksem- pel-
vis veere et nyt kpkken

eller badeveerelse.

Forandringer i boligen gger
ikke boligens brugsveerdi. Til gen-
geeld kan forandringer veere med
til at gge boligens vaerdi for dig.

Forandringsarbejder er fx hvis du
leegger linoleum ovenpa det ek-
sisterende kgkkengulv eller saet-
ter en skillevaeg op.

Laes mere pa side 5.

Hvad ma du lave af renoveringer
i lige praecis din bolig?

P& de kommende sider kan du se, hvad din boligaf- o« Om der er krav om autorisation
deling har besluttet, der ma laves af indvendige og
udvendige renoveringer.

Om din renovering hgrer under den kollektive
forbedring og raderet

Du kan ogsa se:

Afskrivningsperioden

e Hvornar der er krav om, at du skal sende en an-
spgning, inden du starter dit byggeprojekt

Eventuelle saerlige bemaerkninger

e Om der skal udarbejdes tegninger

e Om din renovering kraever godkendelse af myn-
dighederne

e Om der bliver krav om reetablering, nar du flyt-
ter

Raderet 11



Indvendige arbejder

Ansgg- Tegninger | Kraever Kravom | Kravom Forbed- Afskriv- Szerlige bemaerkninger
ning skal |skal udar- | godken- |reetableri |autorisa- |ring1/ nings-
Emner sendes til | bejdes pa |delsefra |ng tion Foran- periode
BO-VEST |forhand myndig- dring 2
af lejer heder
: : . . ) Erstatt d stal/alumini-
Fjernelse af dgrtrin Ja Nej Ja Nej Nej 2 - re a. es med stal/alumini
umsliste
Fjernelse af garderobeskabe Ja Nej Ja Nej - 2 -
Montere kattelem i vindue Ja Ja Nej Ja Nej 2 - Hojest 1 pr. lejemal, rude
reetableres
Kollektive raderetsarbejder
Ansgg- Tegninger | Kraever Kravom |Kravom |Forbed- Afskriv- Saerlige bemarkninger
ning skal |skaludar- | godken- |reetableri |autorisa- |ring1/ nings-
Emner sendes til | bejdes pa |delsefra |ng tion foran- periode
BO-VEST | forhand af | myndig- dring 2
lejer heder

Raderet
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Udvendige arbejder

Ansgg- Tegninger | Kraever Krav om Krav om Forbed- Afskriv- Szerlige bemaerkninger
ning skal |skal udar- | godken- |reetableri |autorisa- |ring1/ nings-
Emner sendes til | bejdes pa |delsefra |ng tion Foran- periode
BO-VEST |forhand myndig- dring 2
af lejer heder
Manuel markise Ja Ja Nej Ja Nej 2 - I-1
Opsaetning af leehegn i for- Ia Ia Nej Ia Nej ) ) 12
og/eller baghave
Opfgrelse af lage i baghave Ja Ja Nej Nej Nej 2 - I-3
Flisebelaegning for- og bag- I-4 *De fgrste 10 m2 be-
have — etablering af ny be- Ja Ja Nej Nej Nej 1* 20 4r |legning uden for havedg-
laegning ren anses som forbedring
Flisebelaegning for- og .

) . . . . I-5 *Se under etablering af
baghave - wade.lse af eksi- Ja Ja Nej Nej Nej 2% - ny flisebelagning
sterende belaegning
FIisebeIaegn.ing for— og bag- . . . I-6 Udvidelse af eksiste-
have — udskiftning af belaeg- Ja Ja Nej Nej Nej 2 -

ning

rende flisebelaegning

Raderet
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Noter:

Folgende krav skal vaere opfyldt, for at laegge fliser helt op til
fundamentet uden at ggre skade pa bygningen.

minimum 15 cm fra underside af
nederste mursten til overside belaegning.

Der skal vaere et fald vaek fra bygningen
pa 6 cmpr. 3m

@nsker man at laegge fliser eller anden fast belaegning helt op til fundamentet, er det vigtigt, at oversi-
den af belaegningen er placeret minimum 15 cm fra undersiden af den nederste mursten (soklen skal
vaere synlig 15 cm i hgjden). Arsagen til der skal vaere 15 cm skyldes, at op sprgjt ved kraftig regn, kan
komme ind i muren, mens soklen er lavet til at modsta vandpavirkning.

Samtidig skal den faste belaegning legges med fald vaek fra bygningen, hvor faldet skal vaere pa 6 cm pr.
3 meter (1 cm fald pr. Isbende meter vaek fra bygningen).

Raderet 14



I-1: Markise, manuel i baghaven
1. Arbejdet skal udfgres lovligt og handvaerksmaessigt korrekt.

2. Bolter og beslag, der anvendes til fastggrelse pa murvaerket, skal vaere galvaniserede eller af an-
det rustfrit materiale.

Markisen ma monteres pa murstensfacaden, men kun skrues fast i fugerne ikke i murstenene.
Markisen skal fastggres med limankre.

Der ma ikke skaeres af spaerenden.

Markisestellet skal veere hvidt eller i aluminium.

Markisen skal afsluttes med en lige kant.

© N o U AW

Markisen skal til enhver tid fremsta vedligeholdt. Hvis dette ikke er tilfaeldet, bliver tilladelsen
inddraget, og markisen skal tages ned.

9. Markisen skal nedtages senest i forbindelse med fraflytning. Limankre ma blive siddende.

10. Udgifter i forbindelse med etablering, vedligeholdelse og nedtagning og reparation af murvaerk
skal afholdes af lejer. Der ydes ikke godtggrelse for udgifterne.

11. Nar markisen ikke er i brug, skal den veaere rullet op, saledes den ikke generer andre i f.eks. blae-
sevejr.

12. Ved berettiget klage vil tilladelsen blive inddraget og markisen kraevet fiernet.
13. Markisen skal veere ensfarvet og ingen reklamer.
14. Der opkraeves et depositum til sikkerhed for retablering.

I-2: Laehegn i for- og baghave
1. Arbejdet skal udfgres lovligt og handvaerksmaessigt korrekt og i henhold til afdelingens vedlige-
holdelsesreglement.

Maks hgjde 180 cm.
3. Skal opfgres i vandret treebekleedning og i trykimpraegneret trae.

Placer leehegnet mindst 40 cm vaek fra haekken for at sikre, at haekken kan vokse frit og vedlige-
holdes.

Leehegnet ma ikke monteres fast i facaden af boligen.
Hegnet skal retableres senest i forbindelse med fraflytning.
Der opkraeves til depositum til sikkerhed for retablering
Lejer skal selv vedligeholde hegnet i boperioden.

L oo N !

Udgifter til etablering, vedligeholdelse og reetablering skal afholdes af lejer. Udgifterne giver ikke
ret til godtggrelse ved fraflytning.

10. Hegnet skal til enhver tid fremsta vedligeholdt. Hvis dette ikke er tilfaeldet, bliver tilladelsen ind-
draget, og hegnet skal fjernes.

I-3: Havelage i baghave
1. Arbejdet skal udfgres lovligt og handvaerksmaessigt korrekt og i henhold til afdelingens vedlige-
holdelsesreglement.

2. Havelagen skal dbne indad.

Raderet 15
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Maks. hgjde 180 cm.

Min 90 cm og max 1.5 meter bred.

Materialet skal vaere i trykimpraegneret tree.

Stolperne skal stgbes minimum 90 cm ned eller monteres med stolpespyd.
Havelagen skal placeres pa kanten ud mod fallesarealer max 1 lage.

Skal ikke retableres i forbindelse med fraflytning.

Nar arbejdet er udfgrt, synet og godkendt overtager afdelingen vedligeholdelsen af arbejdet.
Den ekstra udgift som, arbejdet medfgrer afdelingen, beregnes og opkraves sammen med din
manedlige husleje som et lejetillaeg.

I-4: Flisebelaegning i for- og baghave — Etablering af ny belaegning

1.

uh W

Arbejdet skal udfgres lovligt og handvaerksmaessigt korrekt og i henhold til afdelingens raderets-
katalog.

Se overstaende flise-fundament tegning 1.

Belaegning skal etableres med 30x30, 40x40 eller 50x50 cm betonfliser.

Flisebelaegningen skal afgraenses til alle sider med kantsikring.

Flisebelagningen skal laegges oven pa et lag stabilgrus pa mindst 12 cm og et lag afretningsgrus
pa mellem 2 og 4 cm.

Belaegningen laegges med fald vaek fra bygningen, hvor faldet skal vaere pa 6 cm pr. 3 meter (1
cm fald pr. Isbende meter vk fra bygningen)

Daksler og lignende skal holdes fri af flisebeleegningen.

De f@rste 10 kvm fliser, der etableres uden foran havedgren, vil vaere at anse som et forbedrings-
arbejde. @vrig belaegning vil anses som forandringsarbejde.

Nar arbejdet er udfgrt, synet og godkendt overtager afdelingen vedligeholdelsen af arbejdet.
Den ekstra udgift som, arbejdet medfgrer afdelingen, beregnes og opkraeves sammen med din
manedlige husleje som et lejetillaeg.

I-5: Flisebelzegning i for- og baghave — Udvidelse af eksisterende flisebelaegning

1.

Raderet

Arbejdet skal udfgres lovligt og handvaerksmaessigt korrekt og i henhold til afdelingens raderets-
katalog.

Se flise-fundament tegning 1.

Belaegning skal etableres med 30x30, 40x40 eller 50x50 cm betonfliser, som kan kgbes i ethvert
byggemarked eller med samme slags fliser som en eventuel eksisterende og godkendte belzeg-
ning er udfgrt med, saledes beleegning fremstar ensartet.

Flisebelaegningen skal afgraenses til alle sider med kantsikring.

Flisebelaegningen skal laegges oven pa et lag stabilgrus pa mindst 12 cm og et lag afretningsgrus
pa mellem 2 og 4 cm.

Belaegningen laegges med fald vaek fra bygningen, hvor faldet skal vaere pa 6 cm pr. 3 meter (1
cm fald pr. Isbende meter vaek fra bygningen).

Daksler og lignende skal holdes fri af flisebelaegningen.
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8. Nar arbejdet er udfgrt, synet og godkendt overtager afdelingen vedligeholdelsen af arbejdet. Den eks-
tra udgift som, arbejdet medfgrer afdelingen, beregnes og opkreeves sammen med din manedlige hus-
leje som et lejetillzeg.

I-6: Flisebelaegning i for- og baghave — Udskiftning af eksisterende flisebelaegning

1. Arbejdet skal udfgres lovligt og handvaerksmaessigt korrekt og i henhold til afdelingens raderetskata-
log.

2. Se flise-fundament tegning 1.

3. Belaegning skal etableres med 30x30, 40x40 eller 50x50 cm betonfliser eller med samme slags fliser
som en eventuel eksisterende og godkendte beleegning er udfgrt med, saledes belaegning fremstar ens-
artet.

4. Flisebelaegningen skal afgraenses til alle sider med kantsikring.

5. Flisebelaegningen skal lzegges oven pa et lag stabilgrus pa mindst 12 cm og et lag afretningsgrus pa
mellem 2 og 4 cm.

6. Belaegningen lazegges med fald veek fra bygningen, hvor faldet skal vaere pa 6 cm pr. 3 meter (1 cm fald
pr. lgbende meter vaek fra bygningen).

7. Dxksler og lignende skal holdes fri af flisebelaegningen.

Raderet 17



Er du i tvivl?

Ring til os for rad
og vejledning

BO-VEST
Stationsparken 37
2600 Glostrup

TIf. 8818 0880
www.bo-vest.dk
raaderet@bo-vest.dk

’H BO-VEST




